Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo:01/2015

Prenajimatel’: Zakladna §kola s materskou skolou Brusno
Skolsks ¢&. 622,976 62 Brusno
V zastiupeni: Mgr. Alexander Sabo, riaditel Skoly
1CO:
DIC:
Bankové spojenie: VUB Banskd Bystrica
C. actu:

( dalej len ,,prenajimatel™ )
a
Ndjomea: Obé&ianske zdruZenie Stastna $kola
Skolska & 622/24, 976 62 Brusno
V zastapeni: Mgr. Daniela Sankova, $tatutar
1CO:
Bankové spojenie: Tatra banka B. Bystrica

Cislo tétu:
Stanovy OZ z 29. 12. 2003. ¢. spisu: VVS/1-900 / 90 - 23098
( dalej len ,,ndjomcea‘ )

uzatvorili dia 15. 04, 2013 ngjomnt zmluvu €. 1 /2013 podla Zakona ¢. 138/1991 Z. z.
o majetku obce v znen{ neskorsich predpisov na dobu urcitt do 31.08.2015. Novou zmluvou
¢. 01/2015 sa meni doba najmu od 1.9. 2015 do 31. 8. 2016.

Il

Predmet a tucel najmu

1.1. Prenajimatel’ ponechdva najomcovi do uzivania nehnutelnost’( kanceldria v budove 1.
stupiia zakladnej $koly) stp. ¢. 624, vedenej na LV ¢. 752, postavene] na parcele KN ¢.
1380/4 v katastri obce Brusno, ¢ast’ obce Ondrej nad Hronom.

1.2. Celkova vymera prenajatej podlahovej plochy je v ¢leneni:

a) kancelaria — 10 m2 v budove 1. Stuptia ZS s MS Brusno
b) socialne zariadenie - spoloéné aj pre ZS
spolu: 10 m2

1.3. Ndjomca je opravneny pouzivat’ prenajaté priestory uvedené v bode 1.2 tejto zmluvy na
prevadzkovanie Sukromného centra Speciélno - pedagogického poradenstva pri OZ
Stastna $Kkola.

1.
Doba najmu

2.1. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa
uzatvara na dobu ur¢ita od 01. 09. 2015 do 31. 08. 2016



1.
Najomné a uhrada za sluzby

3.1. Po¢ntic ditom podpisu tejto zmluvy je najomea povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné
10 €/mesatne, a to splatkou dopredu, vZdy do 15.-teho daného mesiaca na tget ZS s MS
Brusno VUB Banska Bystrica, ¢islo: , kde vo variabilnom symbole bude
uvedené &islo zmluvy: 01/2015, v poznamke najom OZ Stastna skola.

3.2. Prevadzkové néklady st splatné jednorazovo vo vyske 10 €/mesacne, a to splatkou
dopredu, vzdy do 15.-teho dané¢ho mesiaca na ucet 7S s MS Brusno, VUB Bansk4
Bystrica, ¢. uctu:

Celkova suma za rofny prenajom a sluzby je 240 €. 3.3. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné
a poplatok za sluzby (odsek 3.1. a 3.2.) v lehote uvedenej

v odseku 3.3., je povinny zaplatit’ prenajimatelovi 0,05 % tGroku z omeskania z dlZnej
sumy z kazdy den omeskania.

3.4. Ndjomca ma narok na pomernt zl'avu z najomncho, ak nebytovy priestor mdze uzivat
obmedzene len preto, ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

3.5. Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca méja nasledujiaceho roka vykonat
vyuétovanie roénej thrady za poskytnuté sluzby v predchadzajicom roku.

3.6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyiétovania sd splatné do 15 dnf odo diia
dorudenia vyuctovania ndgjomeovi. Zmluvna strana, ktoré je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyudtovania, je povinnd zaplatit’ druhej zmluvnej strane trok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zapoCaty deft omeSkania.

Iv.
Prava a povinnosti prenajimatela, najomcu

4.1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’. Zmluvné strany spisu

o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav nebytového
priestoru v Case jeho odovzdania.

4.2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych

s ndjmom.

4.3, Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny

v nebytovom priestore len so stthlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny
na prikaz prislu§ného organu $tatnej spravy vykonat stavebné pravy alebo iné podstatné
zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je najomea povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

4.4 Prenajimatel’ ma pravo za i¢asti ndgjomcu alebo jeho zamestnanca vykonat’ kontrolu
prenajatych priestorov z hl'adiska dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



4.5. Prenajimatel’ zodpoveda za plnenie tloh na useku poZiarnej ochrany vyplyvajicich
z ustanoveni § 4 a § 5 zdk. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi.

4.5.1. Ndjomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na icel dohodnuty touto zmluvou
a len pre svoje potreby. Popri najomcovi s opravneni nebytovy priestor a prisluSenstvo
uzivat’ zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu.

4.5.2. Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit’, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktort si nebytovy priestor prenajal, nebol poruseny pokoj a poriadok

v budove a okoli.

4.5.3. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4.5.4. Ngjomca je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

4.5.5. Ndjomca je povinny starat’ sa o Gdrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na
udrzbu v rozsahu dohodnutom v odseku 4.5.6.

4.5.6. Najomca hradi a vykonava alebo zabezpe€uje vykonanie tychto prac: vymal'ovanie
nebytového priestoru, natery okien, zasklievanie okien, beznt Gdrzbu, vymenu Ziaroviek
(ziariviek) opravy alebo vymeny zamkov, zéstr¢iek, zasuviek, vypinacov, vodovodnych

a splachovacich tesneni a ostatné drobné opravy budovy.

4.5.7. Okrem pripadov uvedenych v odseku 4.5.8. nesmie ndgjomca vykondvat’ stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoj naklad.

4.5.8. Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady drobné
vnutorné Upravy, za ktoré sa povazuje zaviest’ poplagné zariadenie.

4.5.9. Prenechat’ nebytovy priestor do ndjmu tretim osobam moZe najomca len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

4.5.10. N4jomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné.

V.
Skoncenie najmu

5.1. Ngjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonci 31. 8. 2016

5.2. Ngjom mdze skontit’ aj s pisomnou dohodou zmluvnych stran. Vypovedat’ zmluvu
o ndgjme mobzu obe strany len z dévodov uvedenych v odseku 5.3. a 5.4.

5.3. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ zmluvu o n4jme, ak

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendéch pouzitia stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

¢) ndjomca prenechd nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajtceho sthlasu
prenajimatela.

5.4. Ngjomca moze vypovedat’ zmluvu o ngjme, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal



b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo
zékona.

5.5. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5.6. PoCas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZznit’ zdujemcovi o ndjom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim
splnomocnenej. Ngjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtaZovany.

5.7. V den skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZivani a tdrzbe.

VL.
Ostatné ustanovenia

6.1. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma objekt poisteny na zivelné udalosti.

6.2. Najomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v iom na
vlastné naklady.

6.3. Ndjomca md narok umiestnit’ si svoj nazov pri vchode do budovy.

6.4. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy pre ngjomcu a jeden
rovnopis pre prenajimatela.

V Brusne 2.9. 2015

Mgr. Alexander Sabo . Mgr. Daniela fankoy(i
Riaditel' ZS s MS Brusno Statutdrny zastupca OZ St’astnd Skola



